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La présente étude vise à établir un diagnostic exhaustif du projet de plan pluriannuel de travaux de votre bâtiment. À travers cette analyse approfondie, notre objectif est de fournir des recommandations 
stratégiques visant à optimiser la gestion des travaux sur plusieurs années, en alignant les activités de construction et de maintenance. 

SYNTHÈSE DES DÉPENSES 

Tableau Récapitulatif des Coûts des Travaux pour les 10 Prochaines Années : 

Pour une vision claire et concise de la planification financière à long terme, le tableau ci-dessous offre un récapitulatif détaillé des coûts des travaux prévus pour les 10 prochaines années. 

Année Dépenses 

Année 1 12 000,00 € 

Année 2 8 900,00 € 

Année 3 600,00 € 

Année 4 85 250,00 € 

Année 5 - 

Année 6 120 000,00 € 

Année 7 - 

Année 8 360 000,00 € 

Année 9 - 

Année 10 273 000,00 € 

Total 859 750,00 € 

 

 



 

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX 
Page 3//79 

739 Chemin des Combes 
N° de dossier : MA2312208557 

Rapport du : 17/09/2024 

 

SAS ADX Groupe au capital de 6 990 495€ - RCS Paris B 505 03744 

• 739 Chemin des Combes (Bat A) 06600 Antibes 

 

 Amélioration énergétique 

Le présent plan pluriannuel de travaux permet d’atteindre 
la lettre A en année 10 avec une consommation de 69 

kwh/m²/an en faisant l’étape 1 et l’étape 2.    

 

RESERVES Amélioration climatique 

Il est recommandé de réaliser une étude de faisabilité avant de procéder 
aux travaux préconisés.  Certains travaux proposés dans ce rapport relèvent 
de l'intérêt individuel. Il est néanmoins recommandé de les considérer pour 

une vision complète des améliorations possibles. 
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• 739 Chemin des Combes (BAT B) 06600 Antibes  
 

 Amélioration énergétique 

Le présent plan pluriannuel de travaux permet d’atteindre 
la lettre B en année 10 avec une consommation de  

73 kwh/m²/an en faisant l’étape 1 et l’étape 2.    

 

RESERVES Amélioration climatique 

Il est recommandé de réaliser une étude de faisabilité avant de procéder aux 
travaux préconisés.  Certains travaux proposés dans ce rapport relèvent de 
l'intérêt individuel. Il est néanmoins recommandé de les considérer pour 

une vision complète des améliorations possibles. 
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• 739 Chemin des Combes (BAT C) 06600 Antibes 

 

 Amélioration énergétique 

Le présent plan pluriannuel de travaux permet d’atteindre 
la lettre B en année 10 avec une consommation de  

73 kwh/m²/an en faisant l’étape 1 et l’étape 2.    

 

RESERVES Amélioration climatique 

Il est recommandé de réaliser une étude de faisabilité avant de procéder 
aux travaux préconisés.  Certains travaux proposés dans ce rapport relèvent 
de l'intérêt individuel. Il est néanmoins recommandé de les considérer pour 

une vision complète des améliorations possibles. 
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INTRODUCTION 

Dans le cadre de la réalisation d’un plan pluriannuel de travaux, institué par la loi n°2021-1104 du 22 août 2021 – art.171(V) et inscrit dans la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des 

immeubles bâtis – art. 14-2 (V), SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 739 CHEMIN DES COMBES 6600 ANTIBES a missionné ADX – GROUPE pour la réalisation de l’expertise pour le bien : 

739 Chemin des Combes 

06600 Antibes 

Ce présent document est un outil d’aide à la décision à utiliser comme un guide permettant de réaliser le meilleur investissement suivant vos objectifs d’optimisation, de réduction de la consommation énergétique 

et l’amélioration de l’état de votre copropriété. 

 

 

Contenu 

Ce plan pluriannuel de travaux se décline en trois phases principales, à savoir : 

 Un constat de l’état apparent des parties communes et des équipements communs de l’immeuble ; 

 Une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de l’immeuble ; et notamment une évaluation du coût et une liste des travaux nécessaires à la conservation de l’immeuble, 

planifié dans un projet de plan pluriannuel recommandé pour les dix prochaines années. 

 Une évaluation du coût des travaux et audit à mener, nécessaires à la conservation et de l’amélioration thermique de l’immeuble. 

  



 

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX 
Page 8//79 

739 Chemin des Combes 
N° de dossier : MA2312208557 

Rapport du : 17/09/2024 

 

SAS ADX Groupe au capital de 6 990 495€ - RCS Paris B 505 03744 

 

Limites de la prestation 

La mission d’ADX-Groupe porte sur les parties visibles et accessibles, sans démontage ni manipulation de mobilier. Le fonctionnement des éléments présents en parties communes reliés aux réseaux électricité, 

gaz et eau, ne sera vérifié et sont réputer être en état de fonctionnement. ADX groupe ne peut être considéré comme responsable d’une panne survenant après sa visite. 

Ce constat est visuel et apparent, apprécié sur des critères objectifs correspondant à des caractéristiques. Notre mission est une prestation de conseil et d’assistance technique. Elle se limite à la fourniture 

d’informations, sur les différentes options techniques envisageables afin de résoudre les problèmes signalés ou détectés, sans engagement réciproque pour la mise en œuvre. 

Ce rapport et les informations qu’il contient sont, de façon restrictive, le reflet des observations visuelles de l’expert qui a visité le bâtiment. Ce présent document ne peut également être assimilé à une étude 

d’exécution, et ne peut engager notre responsabilité s’il est utilisé comme dossier de consultation d’entreprises. Les prix de travaux avancés dans ce document sont arrêtés selon la base de prix de notre logiciel 

d’économie de la construction. Ces données sont sur une actualisation de février 2022. ADX-GROUPE ne peut être tenue responsable de la volatilité des prix, de ce fait ADX-GROUPE recommande de mettre à jour 

ceux-ci régulièrement. Cette mise à jour, sera de fait une prestation complémentaire. 

Les éléments inspectés présentant un désordre visuelle apparents pourront être l’objet d’une préconisation d’audit à faire réaliser par un bureau d’étude spécialisé. Le coût de ces missions seront automatiquement 

portés dans la première année du plan pluriannuel de travaux. Les préconisations issues de ces missions devront être l’objet d’une mise à jour de ce document en intégrant des travaux en découlant afin de 

répondre au mieux à la conservation de l’immeuble. 

 

Sauf mention contraire dans le corps du présent rapport, n’ont pas été visités ou vérifiés : 
1. Les parties occultées ou condamnées, dont combles perdus et parties de toiture non accessibles ; vide sanitaires non accessibles ou dont l’espace est insuffisant pour y évoluer, puits de jour, locaux 

d’accès réservé (local technique EDF/GDF, machinerie d’ascenseur, etc.) ; 
2. Les ouvrages ou parties d’ouvrages situés à une hauteur supérieure à 3 mètres faute de mise à disposition de nacelle ou d’équipement spécial (haut de la charpente, notamment), débordements de 

toitures, bas de pentes et sablières, éléments de structures et ossatures sous isolations synthétiques de type laine de verre ; clapets coupe-feu (sur document uniquement), les parties encombrées 
d’objets lourds, etc. ; 

3. Les éléments encastrés, enterrés, cachés, conduits et canalisations non directement accessibles, poutres enrobées, colonnes et gaines techniques non démontables, faces cachées par des revêtements 
de tous types en position verticale ou horizontale et mobilier, âmes, etc. ;  

4. La sous face des revêtements contribuant à la fonction clos, couvert et étanchéité ; 

5. Les parties privatives. 
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Objectifs de la prestation 

Ce plan pluriannuel de travaux dresse les dépenses liées à la conservation, le maintien et l’amélioration de l’ouvrage. 

Elle est issue de 2 prestations indissociable : 

a) Une étude documentaire reprenant à minima un de ces deux documents : 
 Un Diagnostic de performance énergétique et ou un audit thermique ; 

 Études des sols et notamment des argiles gonflantes (étude G1) dans le cas d’un 
bâtiment présent sur une zone sensible. 

 
Ils sont le socle des préconisations de la prestation. Tout documents techniques liés au bâtiment 
sont à fournir afin d’assurer une pertinence la plus affiné possible du chiffrage : 

 Les plans à jours du bâtiment ; 

 Les différents audits déjà réalisé (structure, accessibilité, sécurité etc.) ; 

 Les factures ainsi que les DOE des ouvrages exécutés ; 

 Un diagnostic technique globale  

b) Une visite in situ qui permet : 
 De faire l’inventaire des désordres observés ; 

 De confirmer les métrés issus du DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGÉTIQUE ou du 
DTG ; 

 De réaliser un reportage photo ; 

 D’apprécier les différentes problématiques rencontré (Monument historique, 
environnement, etc.) ; 

 De réaliser les métrages des désordres repérés le cas échéant. 
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DONNÉES GÉNÉRALES DU BÂTIMENT 

La visite approfondie de la copropriété s’est déroulée le 03/09/2024 (parties communes) par . L’ensemble des parties communes, à savoir le hall d’entrée, les montées 

d’escalier, les paliers, couloirs, sous-sols et toitures ont été visités. 

Caractéristiques techniques 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Localisation : 

739 Chemin des Combes 

06600 Antibes 

Propriétaire : 
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 

739 CHEMIN DES COMBES 6600 

ANTIBES 

 Nombre d’étage : R+4 

Nombre d’entrée : 3 

Hauteur du bâtiment : 13 

Niveau de sous-sol : 1 

Parking: oui 

Local à vélo : oui 

Présence de bornes de recharges de 

voitures : non 

Surface de référence : Surface développée 

:10270 m² 

Nombre de lots : 190 

Lots principaux : 78 

Nombre de Bâtiment : 3 

Année de construction : 1991 
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Modes constructifs  

 

Nord  Sud  Est 

 

 

 

 

 

Ouest  FACADES 

 

 

 
  

Ouvrage horizontale  Ouvrage verticale  Couverture 

Dalle béton  Béton banché  Terrasse 
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ÉQUIPEMENTS DU BÂTIMENT 

 

 

 

Chauffage  ECS  Ventilation  Menuiseries 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Chauffage  Ventilation  Eau Chaude Sanitaire 

Individuel PAC air/air  Mécanique  Ballon électrique individuel 200L 
Individuel électrique    Ballon électrique individuel 100L 
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CROQUIS DE REPÉRAGE 
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ETAGES 
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CONTRAINTE ENVIRONNEMENTAL, ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE 

Cette section examine les limitations liées à l'environnement, aux contrainte architecturales et aux aspects techniques lié au site qui peuvent influencer la 

planification et la mise en œuvre des travaux pour la société ADX Groupe. Ces contraintes sont cruciales pour assurer la durabilité, la conformité réglementaire 

et la faisabilité technique des projets à venir. 

Environnemental  Architectural   

Bâtiment ayant un ou plusieurs murs mitoyen(s) non Bâtiment classé ou répertorié au patrimoine historique non 

Bâtiment à l’aplombs de la voie publique non Bâtiment étant dans un rayon de 500m d’un monument classé non 

Bâtiment à l’aplombs d’un terrain tiers non Intérêt architectural apparent non 

Végétation environnante à sauvegarder Inconnu Présence d’un PLU oui 

Étude G1 Inconnu Le mode constructif limite les systèmes d’isolation et de ventilation possible non 

 

Technique   

Le bâtiment est-il à proximité d’un bâtiment sensible (école, hôpital, autres) oui   Présence de bornes de recharges de voitures non 

Le bâtiment sera-t-il en activité ou habité lors des phases de travaux. Inconnu  Local à vélo oui 

Bâtiment de grande hauteur non    

 

Section  

Référence cadastrale DN 0171 Zone à Risque voir annexes 

Classement PEB hors classement Classement PGS hors classement 

Zonage PLU UCb2 Contraintes PLU 

voir annexes 
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Localisation 

Longitude  Latitude  Altitude 

7.095806°  43.596841°  231 m 

 

Localisation de l’immeuble  Vue Google Earth 

 

 

 

   

Vue cadastrale  DN 0171  Vue satellite 
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COMPOSITION ET LIMITE DE LA COPROPRIÉTÉ 

Cette section offre une perspective approfondie sur la composition de la copropriété, mettant en lumière les type de lots constitutifs Une compréhension claire 

de la composition de la copropriété est cruciale pour éclairer les décisions stratégiques liées aux travaux futurs, en tenant compte des parties prenantes et de 

leur influence sur la planification et la mise en œuvre des projets. 

Délimitation de la copropriété 

Nord: Chemin des combes 
Sud: Les parcelles DN 177 et DN 74 

Est: DN 212 
Ouest: Les parcelles DN 177 et DN 210 

 

Répartition des lots 

  

Logements 

T1 6 

T2 15 

T3 42 

T4 15 

T5 - 

T6 - 

T7 et plus - 

Locaux d’activités 

Commerce - 

Bureau - 

Stationnements 

Place extérieur 34 

Place intérieur - 

Garage simple 77 

Garage double - 
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OBLIGATIONS COMMUNES 

 Article de loi Document remis Effectué Conclusion / Préconisation 

Immatriculation de la copropriété L 711-1 à 6 du CCH Oui Oui AA1-356-575 

Carnet d’entretien de l’immeuble 
Article 18 de la loi de 1965 - décret 

n°2001-477 du 30 mai 2001 
Oui Oui - 

Boîte aux lettres individualisée par appartement R 113-2 du CCH Oui Oui - 

Affichage des consignes de sécurité et mise en place de 

dispositifs de lutte contre la propagation du feu 
R 142-4 du CCH Oui Non - 

Désinsectisation et dératisation 

Article 130-5 du Règlement Sanitaire 

Départemental type (circulaire du 9 

septembre 1978) 

- - - 

Ravalement des façades (si arrêté municipal ou 

préfectoral) 
L 126-2 du CCH Non Non - 

Travaux d’économie d’énergie embarqués Articles R-173-4 à 7 du CCH Non Non - 

Bornes pour recharges de batterie de véhicules 

électriques 
R.111.14.2 du CCH Non Non - 

 

Diagnostics obligatoires : 

 Article de loi Document remis 
Date de 

réalisation ou de 
mise à jour 

Prestataire Conclusion / Préconisation 

Plan Pluriannuel de Travaux PPT (mise au vote) 
14-2 de la loi du 10 

juillet 1965 
- Sept-2024 ADX Groupe - 

Diagnostic de Performance Énergétique Collectif 
(DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGÉTIQUE) 

L126-31 du CCH - Sept-2024 ADX Groupe - 

DTG (mise au vote AG) L 731-1 du CCH - - ADX Groupe - 

État relatif à la présence de termites (si arrêté municipal 
ou préfectoral) 

L 126-6 du CCH Non concerné - - - 

Dossier Technique Amiante (DTA) 
Si permis de construire d’avant le 01/07/1997 

L 1334-12-1 du code de 
la santé publique 

Oui 03/10/2017 BUREAU VERITAS EXPLOITATION Négatif 

Constat de risque à l’exposition au plomb (CREP) 
Si permis de construire d’avant le 01/01/1949 

L 1334-5 et 8 du code de 
la santé publique 

Non concerné - - - 

      

Repérage Amiante avant Travaux (RAT ou DAAT) 
R 4412-97 à R4412-97-6 

du code du travail 
Non concerné - - - 
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Copropriété avec ascenseurs : 

 Obligation réglementaire Document remis Date de signature Prestataire Durée Délai de préavis Coût annuel ou mensuel Préconisation 

Contrats d’entretien et de 
maintenance en cours 

Articles R134-9 et R134-
11 du CCH 

Oui 01/10/2005 ILEX - - - - 

 Obligation réglementaire Document remis Présence ? Type Date dernier contrôle 
Prochaine échéance  

de contrôle 
Contrôle compris dans un 

contrat d’entretien ? 
 

Extincteur en machinerie 
Article R4324-15 du Code 

du travail 
Non - - janv.-24 janv.-25 Oui  

 Articles de loi Document remis Date de réalisation Entreprise 
Conclusion / 

Préconisation 
   

Contrôle Quinquennal 
Articles L134-4, L135-5 et 

du CCH 
Non - - -    

 

 

Copropriété avec porte automatique de parking 

 
Obligation 

réglementaire 
Document remis Date de signature Prestataire Durée Délai de préavis 

Coût annuel ou 
Mensuel 

Préconisation 

Contrat d'entretien et 
de maintenance en 

cours 

Article R 134-58 du 
CCH 

Oui 13/11/1998 ICONIX - - - - 

 Date dernier contrôle Document remis 
Prochaine échéance de 

contrôle 
Préconisations     

Deux contrôle annuels 
obligatoires 

- Non - 
- 
 

    

 

 

OBLIGATIONS AU TITRE DE LA SÉCURITÉ INCENDIE 

 Obligation 
réglementaire 

Document remis Prestataire Date de signature Type Durée Délai de préavis 
Coût annuel ou 

Mensuel 
Préconisation 

CONTRATS D’ENTRETIEN 
ET DE MAINTENANCE EN 

COURS 
R 142-1 du CCH 

Oui SARL DI 09/02/2010 - - - - - 

 

 



 

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX 
Page 20//79 

739 Chemin des Combes 
N° de dossier : MA2312208557 

Rapport du : 17/09/2024 

 

SAS ADX Groupe au capital de 6 990 495€ - RCS Paris B 505 03744 

 

Entretien et vérifications périodiques des organes concourant à la lutte contre la propagation de l’incendie 

  

Présence ? Inclus dans le contrat Date du dernier contrôle Préconisations 

Porte coupe-feu et ferme portes Oui Oui janv.-24 Maintenir contrôles 

Éclairage de sécurité Oui Oui janv.-24 Maintenir contrôles 

Colonne sèche Non Non NC NC 

Désenfumage mécanique 
Oui 

Oui janv.-24 Maintenir contrôles 

Extincteurs Oui Oui janv.-24 Maintenir contrôles 

Paratonnerre Non Non NC NC 

 

 

Autres postes 

 État de fonctionnement Préconisations 

Accès aux secours (voie engin et voie échelle) Bon état Maintenir contrôles 

Isolement des locaux à risques [paroi coupe-feu (CF) et portes coupe-feu (CF)] Bon état Maintenir contrôles 

Ventilation permanente du local des ordures ménagères (OM) Bon état Maintenir contrôles 

Ventilation permanente des locaux à risques Bon état Maintenir contrôles 
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REPRISE DES ÉLÉMENTS ISSUE DE L’ETUDE ENERGETIQUE 

• 739 Chemin des Combes (Bat A) 06600 Antibes 

Performance énergétique Émission de gaz à effet de serre 
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Recommandations de gestion et d’entretien des équipements  
Pour maîtriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l’entretien régulier des équipements de votre bâtiment sont essentiels. 

  Type d’entretien 

 

Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle (en dessous de 50°C). 

 

Eclairage Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans. 

 

Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur. 

 

Refroidissement 
Privilégier les brasseurs d'air. 

Programmer le système de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers. 

 

Ventilation 

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel. 

Nettoyer régulièrement les bouches. 
Veiller à ouvrir les fenêtres de chaque pièce très régulièrement 

 

 

 

 Recommandations d’amélioration de la performance  

 

 

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l’efficacité énergétique de votre logement et ainsi de faire des 
économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack ❶ de travaux vous permet de 
réaliser les travaux prioritaires, et le pack ❷ d’aller vers un logement très performant. 

 

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de votre logement (voir packs de travaux 
❶ + ❷ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ❶ avant le pack ❷). 
Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement 
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.  
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Les travaux essentiels Montant estimé : 447400 à 671100€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Mur 

Isolation des murs par l'extérieur. 
Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par 

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des 

baies quand cela est possible. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

R > 4,4 m².K/W 

 

Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R > 6 m².K/W 

 

Plancher Isolation des planchers en sous face. R > 3 m².K/W 

 

Portes et fenêtres 

Remplacer les fenêtres par des fenêtres double vitrage à 

isolation renforcée. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

Uw = 1,3 W/m².K, Sw = 0,3 

 

 

Les travaux à envisager Montant estimé : 69300 à 104000€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Chauffage 

Remplacer le système de chauffage par une pompe à chaleur 

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en 

cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera 

sensiblement). 

SCOP = 2,5 

 

Eau chaude sanitaire Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait.  

 

Refroidissement Remplacement par un système plus récent  
 

 

Commentaires : 
Dans ce contexte, nous proposons des améliorations générales basées sur l'échantillonnage effectué sur site. Cela signifie que certaines recommandations peuvent ne pas s'appliquer à des appartements qui 

ont déjà bénéficié de rénovations partielles ou complètes. 

 

 

1 

 

2 
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• 739 Chemin des Combes (BAT B) 06600 Antibes 

Performance énergétique Émission de gaz à effet de serre 
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Recommandations de gestion et d’entretien des équipements  
Pour maîtriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l’entretien régulier des équipements de votre bâtiment sont essentiels. 

  Type d’entretien 

 

Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle (en dessous de 50°C). 

 

Eclairage Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans. 

 

Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur. 

 

Refroidissement 
Privilégier les brasseurs d'air. 

Programmer le système de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers. 

 

Ventilation 

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel. 

Nettoyer régulièrement les bouches. 
Veiller à ouvrir les fenêtres de chaque pièce très régulièrement 

 

 

 

 Recommandations d’amélioration de la performance 

 

 

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l’efficacité énergétique de votre logement et ainsi de faire des 
économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack ❶ de travaux vous permet de 
réaliser les travaux prioritaires, et le pack ❷ d’aller vers un logement très performant. 

 

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de votre logement (voir packs de 
travaux ❶ + ❷ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ❶ avant le pack 
❷). Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement 
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.  
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Les travaux essentiels Montant estimé : 447400 à 671100€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Mur 

Isolation des murs par l'extérieur. 
Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par 

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des 

baies quand cela est possible. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

R > 4,4 m².K/W 

 

Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R > 6 m².K/W 

 

Plancher Isolation des planchers en sous face. R > 3 m².K/W 

 

Portes et fenêtres 

Remplacer les fenêtres par des fenêtres double vitrage à 

isolation renforcée. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

Uw = 1,3 W/m².K, Sw = 0,3 

 

 

Les travaux à envisager Montant estimé : 69300 à 104000€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Chauffage 

Remplacer le système de chauffage par une pompe à chaleur 

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en 

cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera 

sensiblement). 

SCOP = 2,5 

 

Eau chaude sanitaire Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait.  

 

Refroidissement Remplacement par un système plus récent  
 

 

Commentaires : 
Dans ce contexte, nous proposons des améliorations générales basées sur l'échantillonnage effectué sur site. Cela signifie que certaines recommandations peuvent ne pas s'appliquer à des appartements qui 

ont déjà bénéficié de rénovations partielles ou complètes. 

 

 

1 

 

2 
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• 739 Chemin des Combes (BAT C) 06600 Antibes 

 

Performance énergétique Émission de gaz à effet de serre 
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Recommandations de gestion et d’entretien des équipements  
Pour maîtriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l’entretien régulier des équipements de votre bâtiment sont essentiels. 

  Type d’entretien 

 

Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle (en dessous de 50°C). 

 

Eclairage Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans. 

 

Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur. 

 

Refroidissement 
Privilégier les brasseurs d'air. 

Programmer le système de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers. 

 

Ventilation 

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel. 

Nettoyer régulièrement les bouches. 
Veiller à ouvrir les fenêtres de chaque pièce très régulièrement 

 

 

 

 Recommandations d’amélioration de la performance  

 

 

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l’efficacité énergétique de votre logement et ainsi de 
faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack ❶ de 
travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack ❷ d’aller vers un logement très performant. 

 

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de votre logement (voir packs 
de travaux ❶ + ❷ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ❶ 

avant le pack ❷). Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de 
travaux, groupement d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.  
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Les travaux essentiels Montant estimé : 447400 à 671100€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Mur 

Isolation des murs par l'extérieur. 
Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par 

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des 

baies quand cela est possible. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

R > 4,4 m².K/W 

 

Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R > 6 m².K/W 

 

Plancher Isolation des planchers en sous face. R > 3 m².K/W 

 

Portes et fenêtres 

Remplacer les fenêtres par des fenêtres double vitrage à 

isolation renforcée. 
  Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

Uw = 1,3 W/m².K, Sw = 0,3 

 

 

Les travaux à envisager Montant estimé : 69300 à 104000€ 

 Lot Description Performance recommandée 

 

Chauffage 

Remplacer le système de chauffage par une pompe à chaleur 

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en 

cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera 

sensiblement). 

SCOP = 2,5 

 

Eau chaude sanitaire Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait.  

 

Refroidissement Remplacement par un système plus récent  
 

 

Commentaires : 
Dans ce contexte, nous proposons des améliorations générales basées sur l'échantillonnage effectué sur site. Cela signifie que certaines recommandations peuvent ne pas s'appliquer à des appartements qui 

ont déjà bénéficié de rénovations partielles ou complètes. 

 

 

1 

 

2 
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL 

Liste des pièces visitées 

SOUS-SOL BATIMENTS_A_B_C - PARKING,  
REZ DE CHAUSSEE _BATIMENT_A - HALL,  
1ER ETAGE _BATIMENT_A - CIRCULATIONS,  
2EME ETAGE _BATIMENT_A - CIRCULATIONS,  
3EME ETAGE _BATIMENT_A - CIRCULATIONS,  
4EME ETAGE _BATIMENT_A - CIRCULATIONS,  
REZ DE CHAUSSEE _BATIMENT_B - HALL,  
1ER ETAGE _BATIMENT_B - CIRCULATIONS,  
2EME ETAGE _BATIMENT_B - CIRCULATIONS,  

3EME ETAGE _BATIMENT_B - CIRCULATIONS,  
4EME ETAGE _BATIMENT_B - CIRCULATIONS,  
REZ DE CHAUSSEE _BATIMENT_C - HALL,  
1ER ETAGE _BATIMENT_C - CIRCULATIONS,  
2EME ETAGE _BATIMENT_C - CIRCULATIONS,  
3EME ETAGE _BATIMENT_C - CIRCULATIONS,  
4EME ETAGE _BATIMENT_C - CIRCULATIONS,  
EXTERIEURS _BATIMENT_A_B_C - JARDIN,  
EXTERIEURS _BATIMENT_A_B_C - FAÇADE 

 

Pièces ou parties de l’immeuble non visitées 

DTG27Localisation Parties du local 

Ensemble des parties privatives 
Parties structurelles et gaine technique présentes dans les parties privatives 
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Descriptif du bien 

Localisation Description 

Sous-Sol BATIMENTS_A_B_C - Parking 
Sol Béton 

Mur Béton 
Plafond Béton 

Rez de chaussée _BATIMENT_A - Hall 
Sol Marbre 

Mur Marbre 
Plafond Peinture 

1er étage _BATIMENT_A - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

2ème étage _BATIMENT_A - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

3ème étage _BATIMENT_A - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

4ème étage _BATIMENT_A - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

Rez de chaussée _BATIMENT_B - Hall 
Sol Marbre 

Mur Marbre 
Fenêtre Peinture 

1er étage _BATIMENT_B - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

2ème étage _BATIMENT_B - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 
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3ème étage _BATIMENT_B - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

4ème étage _BATIMENT_B - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

Rez de chaussée _BATIMENT_C - Hall 
Sol Marbre 

A définir Marbre 
A définir Peinture 

1er étage _BATIMENT_C - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

2ème étage _BATIMENT_C - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

3ème étage _BATIMENT_C - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

4ème étage _BATIMENT_C - Circulations 
Sol Carrelage 

Mur Moquette 
Plafond Peinture 

EXTERIEURS _BATIMENT_A_B_C - Jardin Sol Bitume 

EXTERIEURS _BATIMENT_A_B_C - Façade Façades Béton enduit 
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Repérage des éléments sur site 

EXTÉRIEUR 

Zones Éléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

PARKING Voirie Bloc-béton 
L'un des blocs en béton, destiné à prévenir le 

stationnement inapproprié des véhicules, n'est 
pas à son emplacement initial. 

Il est recommandé de replacer le bloc en béton à 
son emplacement initial et de vérifier les fixations 

pour éviter tout déplacement futur. 

 

Sans urgence 

EXTERIEURS Espaces vert Câbles divers 
Nous observons des câbles dans les espaces 

verts dont la fonction est inconnue, ce qui altère 
l'esthétique de ces zones. 

Il est recommandé de sécuriser et de dissimuler ces 
câbles. 

 

Sans urgence 

EXTERIEURS Espaces vert Espaces vert 
L'entretien des espaces verts est parfaitement 

soigné. 
Maintenir l'entretien des espaces verts. - Sans urgence 
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Zones Éléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

 Voirie Signalisation au sol 
La peinture au sol du parking est devenue moins 
visible et s'efface, ce qui réduit l'efficacité de la 

signalisation et des marquages. 

Il est recommandé de repeindre les marquages au 
sol du parking pour restaurer leur visibilité et 

garantir une signalisation claire. 

 

Sans urgence 

Façade et structure 

Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

EXTERIEURS Balcons 
Les balcons présentent 
des traces de salissures 

noires. 

Les balcons présentent des dépôts noirs, 
probablement dus à de la moisissure ou 

à des salissures extérieures. 
Nettoyage des balcons 

 

Sans urgence 

EXTERIEURS Balcons 

Nous observons que la 
peinture sous les balcons 
est fortement écaillée et 
risque de tomber, ce qui 

altère l'esthétique du 
bâtiment. 

Problème d'entretien. 
Repeindre en sous-face les balcons pour restaurer 
leur apparence et prévenir d'éventuels dommages. 

 

Sans urgence 
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Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

EXTERIEURS Balcons 
Nous observons des 

fissures et des éclats de 
peinture sous les balcons. 

Ces défauts peuvent compromettre 
l'intégrité esthétique et protectrice des 

balcons, signalant la nécessité d'une 
inspection plus approfondie pour 

identifier la cause sous-jacente et mettre 
en place des réparations appropriées. 

Une attention rapide est recommandée 
pour éviter une détérioration accrue. 

Faire inspecter les balcons par un professionnel afin 
de procéder aux réparations nécessaires si besoin. 

 

Urgent 
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Circulation intérieure 

Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

Garages Revêtement Peinture écaillé sur les sols. 

La peinture écaillée sur les sols reflète 
une défaillance dans l'application ou 
l'usure prématurée, nécessitant une 
évaluation et des réparations pour 
restaurer à la fois l'apparence et la 

protection du revêtement. 

Application d'une nouvelle couche de peinture ou 
de revêtement pour restaurer et protéger les sols. 

 

Sans urgence 

Garages Techniques 

Nous observons des 
fissures et des traces 
d'humidité à divers 

endroits sur les plafonds 
des garages. 

Les fissures et l'humidité sur les 
plafonds des garages suggèrent des 

problèmes potentiels d'infiltration ou 
de défaillance structurelle qui 
nécessitent une investigation 

approfondie. 

Il est recommandé de faire inspecter les plafonds 
des garages par un professionnel pour identifier la 

source des fissures et de l'humidité, puis de 
procéder aux réparations nécessaires pour éviter 

toute détérioration supplémentaire. 

 

Urgent 

Garages Techniques 

Nous avons constaté des 
infiltrations d'eau au 
niveau des joints de 

dilatation de l'immeuble, 
visibles depuis le garage. 

Les infiltrations d'eau au niveau des 
joints de dilatation visibles depuis le 

garage indiquent un problème 
potentiel d'étanchéité qui pourrait 
affecter la structure de l'immeuble. 

Il est recommandé de faire inspecter et réparer les 
joints de dilatation pour garantir leur étanchéité et 
éviter des dommages structurels supplémentaires. 

 

Urgent 

Garages Techniques 

Nous observons à plusieurs 
reprises des taches et des 

coulures dues à des 
problèmes d'infiltration 

d'eau. 

Les taches et coulures répétées 
suggèrent des problèmes persistants 
d'infiltration d'eau, nécessitant une 

intervention pour prévenir des 
dommages supplémentaires. 

Il est recommandé d'identifier et de réparer la 
source des infiltrations d'eau, puis de traiter les 

zones affectées pour éliminer les taches et 
coulures. 

 

Urgent 
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Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

Garages Végétation 

Nous constatons que la 
végétation commence à 

proliférer dans les bouches 
d'aération naturelle du 

sous-sol. 

Obstruer la ventilation et nécessiter un 
nettoyage. 

Eliminer la végétation 

 

Sans urgence 

Circulations Fissures 

Nous observons des 
fissures légères visibles 
depuis les couloirs des 

parties communes. 

Les fissures légères visibles depuis les 
couloirs des parties communes 

pourraient indiquer des problèmes 
structurels mineurs à surveiller. 

Il est recommandé de surveiller l'évolution des 
fissures et de faire évaluer leur gravité par un 

professionnel si elles s'aggravent. 

 

Sans urgence 

Circulations Portes principales 

Nous constatons que 
certaines portes d'entrée 
principales de l'immeuble 
sont bruyantes et difficiles 
à pousser, ce qui rend leur 

utilisation compliquée, 

Manque de praticité, 
Il est recommandé de réparer ou d'ajuster les 

portes d'entrée principales pour améliorer leur 
fonctionnalité 

 

Sans urgence 

Circulations Interrupteurs 

Nous constatons que 
certains interrupteurs 

poussoirs dans les 
circulations sont difficiles 
d'accès et non visibles, ce 
qui entraîne des situations 
régulières de noir complet. 

La mauvaise accessibilité des 
interrupteurs poussoirs peut entraîner 

des situations fréquentes de noir 
complet, rendant les déplacements 

dans les circulations dangereux. 

Il est recommandé de repositionner ou de 
remplacer les interrupteurs poussoirs pour les 

rendre plus accessibles et visibles, et d'envisager 
l'installation d'un système de détection de 

présence pour garantir un éclairage automatique 
dans les circulations. 

 

Urgent 
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Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Photo Urgences 

CIRCULATIONS BAES 

Certaines BAES (blocs 
autonomes d'éclairage de 

sécurité) ne sont plus 
équipées de leur affichage. 

L'absence d'affichage sur certaines 
BAES peut compromettre leur 

fonctionnalité en cas d'urgence, 
rendant difficile la vérification de leur 
bon fonctionnement et réduisant ainsi 
la sécurité en situation d'évacuation. 

Il est recommandé de remplacer ou de réparer les 
affichages manquants sur les BAES pour garantir 
leur bon fonctionnement et assurer une sécurité 

optimale en cas d'urgence. 

 

Urgent 

 

Éléments et équipements divers 

Zones Eléments / ouvrages Description Pathologies & Commentaire Travaux préconisés Urgences 

Façades Menuiseries 

Les menuiseries de 
certains appartements 

sont anciennes et 
n'offrent pas une 

efficacité optimale. 

Les menuiseries anciennes des appartements 
peuvent entraîner une mauvaise isolation 

thermique et phonique, augmentant ainsi les 
coûts de chauffage et réduisant le confort des 

occupants. 

Préconisation : Il est recommandé de remplacer les 
menuiseries anciennes par des modèles plus modernes 
et performants pour améliorer l'isolation thermique et 

phonique des appartements. 

Sans urgence 

Façades 
Isolation thermique 

extérieure (ITE) 

L'isolation thermique 
actuelle étant ancienne, 
nous pouvons envisager 
une amélioration globale 

en optant pour une 
isolation thermique par 

l'extérieur (ITE). 

(ITE) offrirait une solution moderne et efficace 
pour améliorer les performances énergétiques 

du bâtiment. 

Préconisation : Mise en place d'une ITE pour 3 
bâtiments. 

Sans urgence 

Plancher & Toiture Isolation 
L'isolation actuelle est 

considérée comme 
insuffisante. 

Ne répond pas aux normes modernes 
d'efficacité énergétique. 

Préconisation : Installer une isolation des planchers en 
sous-face (sous-sol) et renforcer l'isolation des plafonds 

par l'extérieur. 
Sans urgence 

Eau Chaude Sanitaire 
(ECS) 

ECS 
Remplacement des 

ballons d'eau chaude 
sanitaire. 

Pour améliorer l'étiquette énergétique de 
l'immeuble, il est recommandé de remplacer 
les anciens ballons d'eau chaude sanitaire par 

des ballons d'eau chaude sanitaire 
thermodynamiques individuelles. 

Préconisation : Remplacement des ballons ECS anciens. Sans urgence 

Chauffage Chauffage 
Remplacement système 

de chauffage. 

Pour améliorer l'étiquette énergétique de 
l'immeuble, il est conseillé de remplacer les 
convecteurs électriques par des pompes à 

chaleur air/air individuelles dans les logements 
non équipés, et de prévoir le remplacement 

des systèmes anciens. 

Préconisation : Remplacement du système de chauffage 
individuel. 

Sans urgence 
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Poste de dépense 

Extérieur 

Zones Éléments ou ouvrage Travaux préconisés Total Unité Prix Année 

PARKING Voirie 
Il est recommandé de replacer le bloc en béton à son emplacement initial et de vérifier les fixations pour 

éviter tout déplacement futur. 
1 U 200,00 € Année 2 

EXTERIEURS Espaces vert Il est recommandé de sécuriser et de dissimuler ces câbles. 1 U 100,00 € Année 2 

EXTERIEURS Voirie 
Il est recommandé de repeindre les marquages au sol du parking pour restaurer leur visibilité et garantir 

une signalisation claire. 
1 U 2 000,00 € Année 2 

 

Façade et structure 

Zones Éléments ou ouvrage Travaux préconisés Total Unité Prix 

Préconisation 
DIAGNOSTIC DE 
PERFORMANCE 
ENERGÉTIQUE 

Année 

EXTERIEURS Balcons Nettoyage des balcons 1 U 1 500,00 € non Année 2 

EXTERIEURS Balcons 
Repeindre en sous-face les balcons pour restaurer leur apparence et 

prévenir d'éventuels dommages. 
1 U 3 000,00 € non Année 2 

EXTERIEURS Balcons 
Faire inspecter les balcons par un professionnel afin de procéder aux 

réparations nécessaires si besoin. 
1 U 4 000,00 € non Année 1 

 

Circulation intérieure 

Zones Éléments ou ouvrage Travaux préconisés Total Unité Prix 

Préconisation 
DIAGNOSTIC DE 
PERFORMANCE 
ENERGÉTIQUE 

Année 

Garages Revêtement 
Application d'une nouvelle couche de peinture ou de revêtement 

pour restaurer et protéger les sols. 
1 U 600,00 € non Année 3 

Garages Techniques 

Il est recommandé de faire inspecter les plafonds des garages par 
un professionnel pour identifier la source des fissures et de 

l'humidité, puis de procéder aux réparations nécessaires pour 
éviter toute détérioration supplémentaire. 

1 U 2 000,00 € non Année 1 

Garages Techniques 
Il est recommandé de faire inspecter et réparer les joints de 

dilatation pour garantir leur étanchéité et éviter des dommages 
structurels supplémentaires. 

1 U 2 000,00 € non Année 1 

Garages Techniques 
Il est recommandé d'identifier et de réparer la source des 

infiltrations d'eau, puis de traiter les zones affectées pour éliminer 
les taches et coulures. 

 U 2 500,00 € non Année 1 

Garages Végétation Eliminer la végétation 1 U 300,00 € non Année 2 

Circulations Fissures 
Il est recommandé de surveiller l'évolution des fissures et de faire 

évaluer leur gravité par un professionnel si elles s'aggravent. 
1 U 500,00 € non Année 1 



 

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX 
Page 40//79 

739 Chemin des Combes 
N° de dossier : MA2312208557 

Rapport du : 17/09/2024 

 

SAS ADX Groupe au capital de 6 990 495€ - RCS Paris B 505 03744 

Zones Éléments ou ouvrage Travaux préconisés Total Unité Prix 

Préconisation 
DIAGNOSTIC DE 
PERFORMANCE 
ENERGÉTIQUE 

Année 

Circulations Portes principales 
Il est recommandé de réparer ou d'ajuster les portes d'entrée 

principales pour améliorer leur fonctionnalité 
1 U 250,00 € non Année 4 

Circulations Interrupteurs 

Il est recommandé de repositionner ou de remplacer les 
interrupteurs poussoirs pour les rendre plus accessibles et visibles, 
et d'envisager l'installation d'un système de détection de présence 

pour garantir un éclairage automatique dans les circulations. 

1 U 1 800,00 € non Année 2 

CIRCULATIONS BAES 
Il est recommandé de remplacer ou de réparer les affichages 

manquants sur les BAES pour garantir leur bon fonctionnement et 
assurer une sécurité optimale en cas d'urgence. 

1 U 1 000,00 € non Année 1 

 

Éléments et équipements divers 

Zones Éléments ou ouvrage Travaux préconisés Total Unité Prix 

Préconisation 
DIAGNOSTIC DE 
PERFORMANCE 
ENERGÉTIQUE 

Etape DIAGNOSTIC 
DE PERFORMANCE 

ENERGÉTIQUE 
Année 

Façades Menuiseries 
Préconisation : Il est recommandé de remplacer les menuiseries anciennes 
par des modèles plus modernes et performants pour améliorer l'isolation 

thermique et phonique des appartements. 
1 U 120 000,00 € oui 

Préconisation DPE 
étape 1 

Année 6 

Façades 
Isolation thermique 

extérieure (ITE) 
Préconisation : Mise en place d'une ITE pour 3 bâtiments. 1 U 360 000,00 € oui 

Préconisation DPE 
étape 1 

Année 8 

Plancher & Toiture Isolation 
Préconisation : Installer une isolation des planchers en sous-face (sous-sol) 

et renforcer l'isolation des plafonds par l'extérieur. 
1 U 85 000,00 € oui 

Préconisation DPE 
étape 1 

Année 4 

Eau Chaude Sanitaire 
(ECS) 

ECS Préconisation : Remplacement des ballons ECS anciens. 1 U 117 000,00 € oui 
Préconisation DPE 

étape 2 
Année 10 

Chauffage Chauffage Préconisation : Remplacement du système de chauffage individuel. 1 U 156 000,00 € oui 
Préconisation DPE 

étape 2 
Année 10 
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Répartition des dépenses sur 10 ans 

1-Liste des dépenses liées à la sauvegarde architectural du bâtiment.  

Zones 
Eléments ou 

ouvrage 
Description Travaux préconisés PU ttc Total Année 

EXTERIEURS Balcons 
Nous observons des fissures et des éclats de peinture sous 

les balcons. 
Faire inspecter les balcons par un professionnel afin de procéder aux réparations 

nécessaires si besoin. 
4 000,00 € Année 1 

Garages Techniques 
Nous observons des fissures et des traces d'humidité à 

divers endroits sur les plafonds des garages. 

Il est recommandé de faire inspecter les plafonds des garages par un professionnel 
pour identifier la source des fissures et de l'humidité, puis de procéder aux 

réparations nécessaires pour éviter toute détérioration supplémentaire. 
2 000,00 € Année 1 

Garages Techniques 
Nous avons constaté des infiltrations d'eau au niveau des 

joints de dilatation de l'immeuble, visibles depuis le garage. 
Il est recommandé de faire inspecter et réparer les joints de dilatation pour garantir 

leur étanchéité et éviter des dommages structurels supplémentaires. 
2 000,00 € Année 1 

Garages Techniques 
Nous observons à plusieurs reprises des taches et des 

coulures dues à des problèmes d'infiltration d'eau. 
Il est recommandé d'identifier et de réparer la source des infiltrations d'eau, puis 

de traiter les zones affectées pour éliminer les taches et coulures. 
2 500,00 € Année 1 

Circulations Fissures 
Nous observons des fissures légères visibles depuis les 

couloirs des parties communes. 

 
Il est recommandé de surveiller l'évolution des fissures et de faire évaluer leur 

gravité par un professionnel si elles s'aggravent. 
500,00 € Année 1 

CIRCULATIONS BAES 
Certaines BAES (blocs autonomes d'éclairage de sécurité) 

ne sont plus équipées de leur affichage. 

Il est recommandé de remplacer ou de réparer les affichages manquants sur les 
BAES pour garantir leur bon fonctionnement et assurer une sécurité optimale en 

cas d'urgence. 
1 000,00 € Année 1 

EXTERIEURS Balcons Les balcons présentent des traces de salissures noires. Nettoyage des balcons 1 500,00 € Année 2 

EXTERIEURS Balcons 
Nous observons que la peinture sous les balcons est 
fortement écaillée et risque de tomber, ce qui altère 

l'esthétique du bâtiment. 

Repeindre en sous-face les balcons pour restaurer leur apparence et prévenir 
d'éventuels dommages. 

3 000,00 € Année 2 

Garages Végétation 
Nous constatons que la végétation commence à proliférer 

dans les bouches d'aération naturelle du sous-sol. 
Eliminer la végétation 300,00 € Année 2 

Circulations Interrupteurs 
Nous constatons que certains interrupteurs poussoirs dans 
les circulations sont difficiles d'accès et non visibles, ce qui 

entraîne des situations régulières de noir complet. 

Il est recommandé de repositionner ou de remplacer les interrupteurs poussoirs 
pour les rendre plus accessibles et visibles, et d'envisager l'installation d'un système 

de détection de présence pour garantir un éclairage automatique dans les 
circulations. 

1 800,00 € Année 2 

PARKING Voirie Bloc-béton 
Il est recommandé de replacer le bloc en béton à son emplacement initial et de 

vérifier les fixations pour éviter tout déplacement futur. 
200,00 € Année 2 

EXTERIEURS Espaces vert Câbles divers Il est recommandé de sécuriser et de dissimuler ces câbles. 100,00 € Année 2 

EXTERIEURS Voirie Signalisation au sol 
Il est recommandé de repeindre les marquages au sol du parking pour restaurer 

leur visibilité et garantir une signalisation claire. 
2 000,00 € Année 2 

Garages Revêtement Peinture écaillée sur les sols. 
Application d'une nouvelle couche de peinture ou de revêtement pour restaurer et 

protéger les sols. 
600,00 € Année 3 

Circulations Portes principales 
Nous constatons que certaines portes d'entrée principales 
de l'immeuble sont bruyantes et difficiles à pousser, ce qui 

rend leur utilisation compliquée, 

Il est recommandé de réparer ou d'ajuster les portes d'entrée principales pour 
améliorer leur fonctionnalité 

250,00 € Année 4 
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2-Dépenses liées à la rénovation énergétique préconisée dans l’étape 1 du DPE.  

Zones 
Eléments ou 

ouvrage 
Description Travaux préconisés PU ttc Total Année 

Plancher & 
Toiture 

Isolation L'isolation actuelle est considérée comme insuffisante. 
Préconisation : Installer une isolation des planchers en sous-face (sous-sol) et 

renforcer l'isolation des plafonds par l'extérieur. 
85 000,00 € Année 4 

Façades Menuiseries 
Les menuiseries de certains appartements sont anciennes 

et n'offrent pas une efficacité optimale. 

Préconisation : Il est recommandé de remplacer les menuiseries anciennes par des 
modèles plus modernes et performants pour améliorer l'isolation thermique et 

phonique des appartements. 
120 000,00 € Année 6 

Façades 
Isolation 

thermique 
extérieure (ITE) 

L'isolation thermique actuelle étant ancienne, nous 
pouvons envisager une amélioration globale en optant 

pour une isolation thermique par l'extérieur (ITE). 
Préconisation : Mise en place d'une ITE pour 3 bâtiments. 360 000,00 € Année 8 

 

3-Dépenses liées à la rénovation énergétique préconisée dans l’étape 2 du DPE.  

Zones 
Eléments ou 

ouvrage 
Description Travaux préconisés PU ttc Total Année 

Eau Chaude 
Sanitaire (ECS) 

ECS Remplacement des ballons d'eau chaude sanitaire. Préconisation : Remplacement des ballons ECS anciens. 117 000,00 € Année 10 

Chauffage Chauffage Remplacement système de chauffage. Préconisation : Remplacement du système de chauffage individuel. 156 000,00 € Année 10 
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Annexes :
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ANNEXE PLU : 
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